Muster

Verwaltervertrag
fur die Verwaltung gemeinschaftlichen Eigentums

5
&

— nachfolgend ,Wohnungseigentiimergemeinschaft‘ genannt — i@
und der Verwaltung Zebisch Immobilien KG, diese vertreten durch ihren Geschéftsf[j@ ebenda,

o

— nachfolgend ,Verwaltung® genannt — @

Zwischen der Wohnungseigentiimergemeinschaft

wird vorbehaltlich der Genehmigung durch Beschluss der Wohnungseige
o

vereinbart:
/\Qf g@
§ 1 Bestellung und Abberufung ;% @

Durch Beschluss der Wohnungseigenti einsc@m ist die Verwaltung fur die Zeit vom
bis zum bestellt worden. Ein jge Abberufung ist nur aus wichtigem Grund mdglich.
m

ersammlung der folgende

Die Verwaltung darf ihr Amt nur aus wi Gr derlegen.

§ 2 Laufzeit @

Der Verwaltervertrag gilt fur die Dau MBestellung der Verwaltung. Er endet mit Ablauf des Bestellungszeit-

raums, mit der vorzeitigen Abberufuong er Amtsniederlegung.

Die Aufgaben und BefugnQis :

« diesem Vertrag; \

« der Teilungserklar meinschaftsordnung;

« den wirksamen ussen der Wohnungseigentimer; dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG);

« den gesetzlichgn chriften iber die entgeltliche Geschaftsbesorgung (§ 675 BGB).

Die Verwalturgnhat im Rahmen pflichtgeméaRen Ermessens alles zu tun, was zu einer ordnungsgemafien Verwal-
tung des G @? haftseigentums und Verwaltungsvermégens notwendig ist. Sie ist verpflichtet, das Gemein-

schaftseige T nd das Verwaltungsvermdgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen und fachkundigen Kauf-
uen. Sie hat daflir zu sorgen, dass sie jederzeit, in dringenden Fallen zumindest telefonisch auch
Burozeit, erreichbar ist.

Die Verwaltung hat eine angemessene Vermogensschadenhaftpflichtversicherung abzuschlieRen und zu unterhal-
ten.



Die Verwaltung hat insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse:

Durchfiihrung von Beschliissen und der Hausordnung
Die Verwaltung hat die Beschliisse der Wohnungseigentimer durchzufiihren, es sei denn, diese sind nichtig.
Sie hat flr die Durchfihrung der Hausordnung zu sorgen.

InstandhaltungsmaBnahmen %7
Die Verwaltung hat fir die laufende Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli

tums die erforderlichen MaRnahmen zu treffen.

Uber die laufende Instandhaltung und Instandsetzung hinausgehende MaRnahmen hat die V ng fest-
zustellen, die Wohnungseigentimer hierliber zu informieren und deren Entscheidung herbei n.

Zur Feststellung des Instandhaltungsbedarfs hat die Verwaltung einmal jahrlich eine Beg des Objekts
durchzufiihren. @

Fir die Durchfiihrung von Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen am =@ chaftseigentum,
deren Kosten den Betrag von € 2.500,00 pro Wirtschaftsjahr nicht Gberschreiten, ¥R -?): naufschiebbare
Notreparaturen bendtigt die Verwaltung keinen vorherigen Beschluss der Wohnungs

Priifpflichten
Die Verwaltung hat die rechnerische und sachliche Priifung aller Rechnun@/orzunehmen. Sie hat die
Priifung und Wartung von Mess- und Sicherheitseinrichtungen zu verar@

Wohnungseigentiimerversammlung
Die Verwaltung hat die Wohnungseigentiimerversammlung zu ei

lage einzuberufen. Die Einberufungsfrist betragt gru@;'tzlich 2W

utbaren Zeitpunkt am Ort der An-
es sei denn, es liegt ein Fall beson-
derer Dringlichkeit vor.

Die Verwaltung hat die Beschluss-Sammlu

Die Verwaltung hat Uber die Beschlisse der W

male Niederschriften zu fertigen und jedem&b' ringd von 2 Wochen zuzusenden.
re

gen unverziglich im Sinne des § 24 Abs. 7@2EG rzune

sind, ist diese Pflicht erfiillt, wenn dies inner-

halb einer Woche nach Beschlussfassun erichtlichen Entscheidung geschehen ist.

Verwaltungsunterlagen

Unterrichtungspflichten
Die Verwaltung hat die Wohnungse er unverzuglich tber einen anhangigen Rechtsstreit gemaf § 43
WEG zu unterrichten. Die Form nterrichtung (Brief, Fax, E-Mail, Telefon, Eigentimerversammlung)

bleibt der Verwaltung Uberlasseng\

Q

N

§ 4 Verwaltung der gemei aftlichen Gelder
Im Zusammenhang mit der &&twalung der gemeinschaftlichen Gelder hat die Verwaltung folgende Aufgaben und
Befugnisse:

Wirtschaftsplan hresabrechnung

Die Verwaltun testens bis 6 Monate nach Ende eines Wirtschaftsjahres den Wirtschaftsplan fir das

nachste Wirtscg@; r in Form von Gesamt- und Einzelwirtschaftsplanen aufzustellen und eine Beschluss-

fassung herkei hren.

Die Vemal@at spatestens bis 6 Monate nach Ende eines Wirtschaftsjahres die Jahresabrechnung tber
I

die tatsa Einnahmen und Ausgaben des abgelaufenen Wirtschaftsjahres als Gesamt- und Einzelab-
rechnu ertigen und diese nach Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat den Eigentiimern mit der Einla-
dung r Eigentimerversammlung, in der die Jahresabrechnung beschlossen werden soll, zuzusenden
und eschlussfassung herbei zu flihren.

Die Verwaltung hat mit der Jahresabrechnung einen Status zu erstellen, der Angaben tGber Forderungen und
Verbindlichkeiten der Wohnungseigentimergemeinschaft sowie die Entwicklung der Kontenstande enthalt.

Die Verwaltung hat die jahrliche Ablesung des Wasser- und Warmeverbrauchs sowie deren Abrechnung zu
veranlassen, die Gesamtheizkosten an das von der Wohnungseigentimergemeinschaft beauftragte Service-



Unternehmen zu melden und die von diesem Unternehmen errechneten Einzelkosten in die Einzelabrech-
nungen zu dbernehmen.
Die Verwaltung hat eine Inventarliste der beweglichen Wirtschaftsguter zu fihren.

e Zahlungen
Die Verwaltung hat bezogen auf gemeinschaftliche Angelegenheiten Lasten- und Kostenbeitrage, Til-
gungsbetriage und Hypothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufiihren.

Die Verwaltung hat alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit lau-
fenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen.

Die Verwaltung hat die eingenommenen Gelder von ihrem Vermdgen und dem Vermoégen Drittgflin§Beson-
dere anderer von ihr verwalteter Wohnungseigentimergemeinschaften, getrennt (pfand- und insslvetizsicher)
zu halten.

e Bankkonten

Die gemeinschaftlichen Konten werden als offene Fremdkonten gefihrt. Es ist ein
Verwaltung und zumindest ein weiteres Konto zur gewinnbringenden, jedoch nicht s
Instandhaltungsriicklage anzulegen. Die Verwaltung bestimmt das Kreditinstitut naghN
Verwaltungsbeirat.
Die Konten werden auf den Namen der Wohnungseigentiimergemeinschaft gefﬂ@ie Wohnungseigentii-
mergemeinschaft ist Konto- und Forderungsinhaberin. Die Kontobezeich lautet jeweils: Konto (Bank,
Bankleitzahl, Konto-Nr.) der Wohnungseigentimergemeinschaft @vertreten durch die Verwal-
tung Zebisch Immobilien KG. @\)
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§ 5 Vertretungsbefugnisse ©
Die Verwaltung ist berechtigt und verpflichtet, die Woh i ¥
sivseite gerichtlich und auBergerichtlich zu vertretg
stimmung des Verwaltungsbeirats. Keiner Zustimm

und Eilfalle. In Verfahren einzelner Wohnungseigenti
vertritt der Verwaltung die Mehrheit der Wohnun
Die Verwaltung ist berechtigt einen Rechtsa

gen und ggf. mit diesem eine Honorarverei
Die Verwaltung ist berechtigt, im Namen aller

n zur Beitreibung riickstandiger Beitrage
igen Wohnungseigentimer und umgekehrt

ntimer.
urdie vo % vertretenen Wohnungseigentiimer zu beauftra-

meinschaft und mit Wirkung fir und ge

weit sie an die Wohnungseigentimer
dieser Eigenschaft gerichtet sind.
Die Verwaltung hat fiir die Beschlussfassurrg zur\ ng eines Ersatzzustellvertreters zu sorgen.

§ 6 Regelungen liber die Beitrags ngen der Wohnungseigentumer
Die laufenden Hausgeldvorauszahlu auf das Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu zahlen.
Hat die Wohnungseigentimergemeins eine Regelung zur Falligkeit der Hausgeldzahlungen getroffen,

sind Hausgeldvorauszahlungen spa am 3. Werktag eines jeden Monats kostenfrei zu zahlen. Die Ubrigen
Hausgeldzahlungen, z.B. Sonderg lagewsind spatestens am 1. Werktag des auf die Beschlussfassung folgenden
Monats kostenfrei zu zahlen.

Die Verwaltung hat den punktlic
Die Verteilung der Kosten
timern im Rahmen ihrer B&
lung erfolgt die Verteilung nac

§ 7 Vergiitung @

Die Vergitung de @v altung, einschlieBlich aller Nebenkosten, betragt monatlich netto zuzuglich gesetzlicher
Mehrwertsteu

e je Wohnu%@ Garage oder Stellplatz) €

. jeGe ne Garage oder Stellplatz) €

o jeGar

. e s@z €

Zusatzlich zu der vorgenannten Vergltung erhadlt der Verwaltung folgende Sondervergiitung jeweils zuziglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer:
« fUr Mahnungen an sdumige Eigentiimer je Mahnung € 10,00;

hlungseingang zu Uberwachen.

ach dem in der Gemeinschaftsordnung oder dem von den Wohnungseigen-
kompetenz festgelegten Verteilungsschlissel. Fehlt eine entsprechende Rege-
iteigentumsanteilen.



« flr erwlinschte Kopien aus Verwaltungsunterlagen € 0,50/Seite, ab der 51. Seite € 0,15/Seite;

« fur jede zu einer Sondereigentumsveraullerung zu erteilende Verwalterzustimmung € 150,00;

« fur die gerichtliche Betreibung von Hausgeld ein Betrag, der dem jahrlichen Hausgeld des betrefighden
Sondereigentums entspricht und zwar auch wenn ein Rechtsanwalt eingeschaltet wird;

o fur grofRere, technisch schwierige und aufwendige Sanierungs- und BaubetreuungsmaBnahmen
Auftragsvolumen von € pauschal ___ % der Auftragssumme;

« ab der zweiten Wohnungseigentiimerversammlung € , soweit die Verwaltung deren
nicht zu vertreten hat; Kosten fliir die Saalmiete werden wie bei der reguldaren Versam
Wohnungseigentiimergemeinschaft getragen.

tliche Gutach-

Die Vergitung fur weitere, zuvor nicht aufgeflihrte besondere Leistungen, z.B. technische u @3\
ten oder Zwischenabrechnungen bei Eigentimerwechsel sind nach Einigung mit der -.,\s--_-,:
meinschaft besonders zu verguten. Dasselbe gilt auch flr besondere Leistungen, die einXejn2éiner Wohnungsei-
gentimer verlangt. Findet eine Einigung nicht statt, ist die Verwaltung nicht verpflicht ’Z'Js e besonderen Leis-
tungen zu erbringen.

§ 8 Eigentiimerwechsel @
Bei einem Eigentimerwechsel tritt der Erwerber in den Verwaltervertrag ein, @bs. 4 WEG. Die Verwaltung ist
nicht verpflichtet, bei einem Eigentimerwechsel eine Teil- oder Zwischenab\ ng zu erstellen.

§ 9 Beendigung der Verwaltertatigkeit %

Die Verwaltung hat bei Beendigung der Verwaltert3 t
Fallt das Ende der Tatigkeit nicht mit dem Schluss iMschd
nung, die so beschaffen sein muss, dass der n

ohne Schwierigkeit méglich ist. Dartuber hinays\i
Vollmachten sowie alle in ihrem Besitz befi
Verwaltung notwendig sind, unverziglich i chaftsm
tungsrecht steht ihr an diesen Unterlagen_ni

hrechnung ordnungsgeman zu erstellen.
R f‘:.;_,: zusammen, genugt eine Gesamtabrech-
@a spatere Erstellung von Einzelabrechnungen
#0Rg” verpflichtet, die Bestellungsurkunde und alle
V ie zu einer ordnungsgemafien Fortfiihrung der

eordneter Form herauszugeben. Ein Zurtickbehal-

§ 10 Wirksamkeit
Durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmun
samen Bestimmunag tritt die entsprechende geg

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft ks

he Regelung.

beiratsvorsitzenden vertreten lassen.

Ort, Datum: Ort, Datum:

(Verwaltung) (Wohnungseigentiimergemeinschaft)



